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Pravodni zprava
Uvod

Bytovy dim Na Sklepoch je zamér pro novostavbu v centru obce Karolinka.
Investorem je mésto Karolinka.

Mésto Karolinka je v ojedinélé situace kdy vlastni relativné velky pocet
méstskych bytl. V soucasnosti celkem 125, pti celkovém poctu obyvatel 2.373.
Velky podil z téchto bytd je ale velikostni kategorie 1+0 a 1+kk a neni o nich
zajem ani pfi velice vstficnych cenovych podminkach. Samostatnou pfilohou je
bilance poctu a velikostni skladby byt pred a pripadné i po vystavbé zamér(
Bytového domu Na Sklepoch.

Vzhledem k problematického demografického vyvoje mésto chce nabidnout
byty, které umozni najemcim zalozZit peCovat o své rodiny.

S ohledem na vyse uvedeného vznikl i predmétny navrh.

Urbanisticka koncepce a dopravni feseni

Nové navrzeny objekt vyuzivd uvolnény pozemek mezi obecnym uradem,
obchodem Penny na severni strané a Zelezni¢ni trati na jihu. Pozemek je
¢astecné rovinaty a na jihovychodni strané se terén k Zelezni¢ni trati znacné
zvysuje.

Vsirsim kontextu je geometrie umisténi objektu vsouladu s prevladajici
orientace staveb v Karolince - kolmo k hlavni cesté a rece. Stavba je tedy
obdélnikového tvaru, sjednim schodistovych jadrem a orientaci pfiblizné
sever-jih. Umisténi je na vychodni strané pozemku, s odstupem od rodinného
dom dal na vychod.

Toto umisténi umoZiiuje dobré oslunéni objektu. Stavba neni ptfimo vystavena
hluku ze zadsobovaciho dvora obchodu Penny. V neposledni fadé taky zapadni
strana pozemku zUstava volnd pro umisténi zelené, détského hfisté nebo i dalsi
budouci vystavbé. Drobna zelend plocha, charakteru spiSe skvér, je ponechana i
na vychodni strané budovy.

Pfizemi objektu je na urovni terénu. Proto dva pfizemni byty maji i
predzahrddky na této urovni. Na severni strané domu, u cesty je umisténd
sdilend kanceldf se vstupem zvenci. Kanceldt ma umoznit lidem pracujici
zdomu potkat se s klienty mimo své byty. Proto ma spiSe charakter jednaci
mistnosti, kterou si podle potieby lze zapUjcit na kratka jednani. Kladnym
urbanistickym efektem je, Ze severni fasada tak neni ,slepa“ ke svému okoli.

Dopravné bude stavba obslouzend cestou Na Sklepoch v severni ¢asti lokality.
Tato cesta bude geometricky upravena pro efektivni umisténi kolmého
parkovani podél ni.

Tento zplsob feseni parkovani ma vice dlivodd. Je to ekonomicky efektivni
reSeni. Zaroven je to i prostorové efektivni feseni, jelikoz se vyuziva stdvajici
komunikace. Zaroven se jednd o parkovaci kapacity vefejného charakteru
v centru obce, které mohou byt vyuzivany dle potreby i jinymi vozidly, nez jsou
rezidenty v denni dobé.

Architektonicka koncepce
Stavba ma lakat mladé rodiny. Tomu je podfizeny moderni vzhled a tvaroslovi.

| kdyZz budova prizndva zdkladni obdélnikovy tvar, prvni a posledni ustupujici
patro jsou materidlové odliSené pro docileni jemnéjsiho architektonického
méritka. Se stejnym cilem je zakladni objem druhého aZz ctvrtého podlazi
dekorativné pojat stfidanim objem0 balkonda.

Z vychodni strany je objem budovy rozdélen i schodistém, které je materidlové
spojené s prvnim a poslednim patrem.

Z hlediska provozniho feSeni jsou navrzené byty velikostni kategorie 2+kk a 3+
kk s ohledem na potfeby mésta popsané vyse. Dispozice bytu jsou standardni,
pragmatické.
Specifické pro diim jsou:

Spolecna stfesni terasa urcena pro klidovy pobyt lidi

Prostorné sklepni koje

Prostorna koldrna s mistem pro minimalné 2 kola na bytovou jednotku
Sdilend kancelar v pfizemi i s moznosti vstupu zevniti budovy

InZzenyrské sité
Jedna se o zastavéné Uzemi a veskeré inzenyrské sité jsou v okoli dostupné.

Jelikoz se jednd o novostavbu, budou zfizené nové pripojky. Na misté stavby se
podle dostupnych podklad(l nachazi vodovod a vedeni NN, které budou zrusené
(vodovod) a prelozené (vedeni NN).

Napojeni na elektrickou energii je zemi, predpokladame z blizké trafostanici
EGD.

Napojeni na vodovod je ze stavajiciho vodovodu, predpoklad dimenze je DN 80.

Napojeni na splaskovou kanalizaci je mozné z Sachty kanalizace DN 250 jizné od
obecnim Gfadé. Hloubka a technicky stav ale nejsou v této chvile znamy a je
nutno ovéfit.

Predpokladame reseni destovych vod pomoci retence a vypousténi do jednotné
kanalizace s ohledem na o¢ekavané podlozi.

Napojeni na slaboproud probéhne podle volby investora UPC nebo 02.
Vyvedeni datovych zasuvek bude v misté televize v byté.

Vsechny bytové jednotky budou mit viastni dalkovy odecet spotreb.
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Technické feSeni Zakladni bilance ploch

Po provedeni Uprav terénu a drobného kaceni drevin predpokladame zalozeni Celkova zastavéna plocha 620 m?
na plosné zakladové pasy se zakladovou deskou. Celkova plocha zahradek 652 m2
Obvodové konstrukce jsou zdéné z keramickych blokl se zateplenim. Tloustka Zelené plochy 2076 m?2
blokd se predpoklada 300 mm a zatepleni tloustky 200 mm. Pfipadné zmény se Blochy k weaci . 554 m?
budou odvijet od vypoctu energetické ndrocnosti budovy. Jako material ochy komunikaci pro pesi m
zatepleni bude pouZitd minerdini vata - dali specifikace zajisti pozarné Plochy pojizdénych komunikaci 949 m?
bezpecnostni Feseni. Stfecha bude s hydroakumulacni skladbou. Plochy parkovacich stani 637 m?
Schodisté a stropy budou deskové monolitické Zelezobetonové. Plochy pro p&si k prechazeni 10 m?

Vnitfni pricky budou zdéné z keramickych tvarnic. Zabradli schodisté

v Vsechny plochy jsou v majetku investora.
s drevénym madlem. yp Yl J

Balkony tvofri prefabrikované betonové krabice ukotveny do Zelezobetonovych

stropnich desek. Ojedinéle je pochozi i horni strana betonové krabice. Cely Hruby odhad nakladu

prostor balkonl je zabezpecen sklenénym zabradlim. Venkovni prostor byt Obestavény prostor bytového domu je pfiblizné 9 800 m3. Pfi cené
v poslednim podlazi tvofi zapusténé lodzie, jejichz zabradli je tvofeno
ztenCenou atikou stfechy nad 4.NP. Tato stfecha zaroven nabizi prostor pro
vytvoreni spole¢né stfesni terasy. Stfecha nad poslednim ustoupenym podlazim
bude slouzit pro FVE.

11 000 K&/m?, je orientaéni odhad ndkladd za bytovy dim 107 800 000 mil. K&.

Podlahy bude tvofit keramickd dlazba jak ve spoleénych prostorech, tak i
v koupelnach a na WC. V obytnych ¢astech bytd budou pouzity vinylové lamely.
Vnitfni omitky budou strojni sadrové nebo klasické vapenocementové tfivrstvé
ptimo na stropni konstrukci. V bytech v pfizemi bude sadrokartonovy podhled.

Okna a vyplné vnéjsich otvor( budou plastové zasklené trojsklem s venkovnimi
Zaluziemi. Vstupni dvefe do spolecnych prostor budou hlinikové. Vnéjsi strana
bude barevna, vnitini bude bila. Vnitfni dvere budou oblozkové, vstupni bytové
protipozarni.

Hlukova zatéz bude vyhodnocena hlukovou studii.

Vytapéni bude fesSeno jako podlahové. Zdrojem tepla pro vytapéni a pro TV
bude tepelné Cerpadlo a dopliiovat ho budou fotovoltaické panely. Rozsah urci
vypocet energetické narocnosti budovy.

Predpokladame standartni hygienické zafizovaci predméty. Sprchové kouty
budou feseny s podlahovym Zlabem.

Zelené plochy budou oseté travou a vysazené kefi. V pripadé soukromych
zahradek mazou vzniknout zelené ploty.

Vsechny chodniky budou dlazdéné, pojizdéna komunikace bude asfaltova.

Chlazeni bytd bude formou FANCOIL télesy s centralnim zdrojem chladu
tepelné Cerpadlo. Spotifeba chladu bude samostatné mérena.
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