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A)  VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi je vymezeno na zakladé aktualnich mapovych podkladd a prazkumu v terénu k datu
3092010 1.1.2020 a je znazornéno v grafické ¢asti dokumentace — viz. Vykres zékladniho Clenéni
uzemi, Hlavni vykres.

V katastralnim uzemi mésta Karolinka bylo vymezeno 1 souvislé zastavéné uzemi kolem toku
Vsetinské Becvy a v udoli Kobylska a dale cela fada dalSich zastavénych uzemi, pfevazné charakteru
rozptylené zastavby obytnych usedlosti v harmonické krajiné CHKO Beskydy.

B) ZAKLADNiI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

B.1 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Hlavni rozvojové pFedpoklady mésta Karolinky uplatnéné v feSeni Uzemniho planu vychazi
Z pomérné omezenych Uzemnich moznosti rozvoje sidla, pfedevSim s ohledem na respektovani
limitd vychazejicich z cenného pfirodniho prostfedi, dispozice terénu a ochranného pasma vodni
nadrze Stanovnice. Koncepce rozvoje je dana urbanistickym feSenim pfi zohlednéni relevantnich
pozadavk(l obce a ob&ana.

Hlavni rozvoj spociva v posileni funkce bydleni (¢.1-13, 102, 103, 106), ktera je doplnéna vymezenim
monofunkénich ploch ob&anského vybaveni ped-piehradou{&: 14-a-15) na Solani ¢. 100. S ohledem
na charakter a potencial sidla jsou navrzeny také rozvojové plochy pro vyrobu a skladovani (€. 22 a
23). Drobna zafizeni vyrobniho charakteru mohou byt umisténa i ve smiSenych plochach SO.3, pokud
splni pozadavky na koexistenci s jinymi urbanistickymi funkcemi. S pfihlédnutim k potfebam uzemi
jsou stabilizovany a doplnény plochy vefejné infrastruktury. Nové jsou navrzeny zejména plochy
dopravni infrastruktury, a to plochy pro dopravu v klidu (¢. 18 a 19) a-plochapro-pozemnikomunikaci

véetné-pfemosténi-do-tudoli-Bzove(6-—20). Rekreacni potencial uzemi podporuje plocha O ¢&. 16, 17 a
104.

Pfi rozhodovani v Uzemi je pozadovano:

- respektovat charakter a strukturu stavajici zastavby - nova vystavba v zastavéném Uzemi a
v zastavitelnych plochach véetné zmén staveb v zastavéném uUzemi ve vSech plochach s
rozdilnym zplGsobem vyuziti musi respektovat prevazujici charakter a strukturu okolni
zastavby

- zajistit koordinované a komplexné podminky pro zcelovani a zaokruhovani jednotlivych
funkénich ploch (neakceptovat diléi pozadavky na zmény v uzemi, které svym charakterem
neodpovidaji typickym urbanistickym a kompoziénim znakam)

- respektovat funkéni zénovani a podrobnéjSi podminky ploSného a prostorového usporadani
jednotlivych urbanistickych zon

- zamezit srGstani sidel a rozSifovani suburbii.

- nepfipoustét novou hromadnou i rodinnou rekreaci.

B.2 Ochrana a rozvoj hodnot

Ochrana pfirodnich hodnot a krajinného razu, jako hodnot v feSeném Uzemi nejvyznamnéjSich,
spociva ve stanoveni podminek pro vyuzivani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v nezastavéném
Uzemi i stavajicich ploch zastavéného Uzemi v krajiné a rozvojové koncepci, ktera sleduje efektivni
vyuziti ploch v zastavéném Uzemi a nové zastavitelné plochy feSi v pfimé navaznosti na zastavéné
Uzemi a logické vazbé& na urbanistickou strukturu. K zachovani i rozvoji hodnot pfirody a krajiny
pfispiva koncepce posilovani ekologické stability. V feSeni uzemniho planu jsou vymezeny pfirodni
plochy, plochy krajinné zelené, lesi a vodnich ploch a tok(, které tvofi zakladni kostru Uuzemniho
systému ekologické stability.

Ochrana a rozvoj hodnot urbanistickych, architektonickych a kulturnich jsou v feSeni urlovany
podminkami pro vyuziti ploch zastavéného uzemi a navrhovych zastavitelnych ploch. U navrhovanych
zastavitelnych ploch vétSiho ploSného rozsahu je stanovena podminka zpracovani Uzemni studie
pro podrobné;jsi stanoveni podminek vyuziti.

Ochrana a rozvoj hodnot urbanistickych, architektonickych, kulturnich a pfirodnich je zajisténa dle
nasledujicich zasad:
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e respektovat celkovou urbanistickou a ploSnou strukturu sidla vychazejici z:
- plvodni historické zastavby obce a jejich vzajemnych vztahu
- rastru silnicni sité v€etné historické sité v krajiné
- ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
- typul zastavby
- struktury ploch zelené
- struktury ploch nezastavéného uzemi
e respektovat stavajici charakter zastavby a architektonicky vyraz zastavby (typ domd,
zastreSeni atd.)
e respektovat vysSkovou hladinu zastavby a nové plochy na ni navazat (pfi zohlednéni
jednotlivych dominant)
v maximalni mife zapojit stavby do pfirodniho prostfedi a dotvaret jej - neumistovat v krajiné
stavby, které svymi prostorovymi parametry a architektonickym feSenim nerespektuji
charakter nezastavéného Uzemi a vytvareji nezadouci pohledové dominanty a bariéry.

Na zakladé vyse definované koncepce rozvoje, zasad pro rozhodovani v izemi a zasad ochrany
a rozvoje hodnot jsou stanoveny dale v kap. F1. konkrétni podrobnéjsi podminky pro vyuziti
jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, véetné podminek prostorového usporadani,
vylouéeni umistovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu.

C) URBANISTICKA KONCEPCE, VEETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

C.1  Urbanisticka koncepce a urbanisticka kompozice

Urbanisticka koncepce uzemniho planu vychazi ze zakladniho ramce daného puvodnim Uzemnim
planem (UPN SU Karolinka) a dale ze zakladnich pfedpoklad(, které byly stanoveny v zadani
uzemniho planu.

Respektuje a rozviji stavajici urbanistickou strukturu Uuzemi a v navaznosti na ni uréuje podminky
pro dalSi rozvoj funkci (bydleni, vefejna infrastruktura, vefejna prostranstvi, rekreace, zelef, vyroba...)
souCasné s podminkami pro zachovani a ochranu pfirodnich hodnot v Uzemi, posileni
ekostabilizaénich funkci moinosti rekreac':nl'ho vyuil'vénl' krajiny

terénni konfiguraci. Pfevazna ¢ast navrhovych ploch je vymezena jako plochy pro bydleni individualni
(€. 1-3) a plochy smiSené obytné vesnické (€. 5-8, 102, 106), které umozniuji umisténi staveb pro
individualni bydleni v rodinnych domech, vefejnych prostranstvi, a dale pozemky souvisejici dopravni
a technické infrastruktury. Jednotlivé jsou vymezeny i monofunkéni plochy ob&anského vybaveni
{&-24,15) (€. 100 v lokalité Solan) a dale i plochy pro télovychovu a sport (€. 17 a 104) a plocha
ob&anské vybavenosti specifickych forem (€. 16) - pro vyhlidkové zastaveni, oboji v navaznosti na
stavajici skiareal.

Plochy vyroby a skladovani (€. 22, 23) jsou navrZzeny v navaznosti na stavajici plochy vyroby
a skladovani, pfipadné na plochy technické infrastruktury. V izemnim planu jsou feSeny také plochy
pro dopravu, které reaguji na soudasny stav a potfeby obce (8. 18-20 18, 19, 101). ReSena je i
technicka infrastruktura, ktera je pfipustna v jednotlivych plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Zasady urbanistické koncepce:

- urbanisticka koncepce vychazi z pavodniho uzemniho planu

- koncepce v maximalni mozné mife (kompromisné) respektuje limity vyplyvajici ze situovani
feSeného uzemi v CHKO Beskydy a v uzemi Natura 2000, vSe pfi nutnosti vytvofit podminky
pro rozvoj mésta Karolinka

- respektuje podminky ochranného pasma vodarenské nadrze Stanovmce

- respektuje a dale rozviji podminky pro rekreacni vyuziti krajiny zachovava urbanisticky a
architektonicky charakter obce, respektuje pfirodni, kulturni a historické hodnoty Uzemi
(architektonicky hodnotné objekty, pfirodné cenna uzemi)
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- navrhované plochy bydleni i ostatni plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti byly vymezeny
v souladu se schvalenym zadanim a byly vyhodnoceny a zapracovany pozadavky obce
i ob¢anu.

Zasady urbanistické kompozice:

- urbanisticka kompozice vychazi z charakteru sidla a jeho polohy v krajiné a cilem uzemniho
planu je zajistit ochranu vzajemnych harmonickych vztah( urbannich a krajinnych prvku

- zachovat meéfitko a proporce zastavby pomoci nastavené regulace zastavéného uUzemi
a zastavitelnych ploch - vySkové hladiny zastavby, koeficientu zastavby a rozmezi vymeéry
stavebnich pozemk, charakteru a struktury zastavby...

- novou zastavbu sméfovat pouze do hlavniho udoli, pfipadné individualné do usti bocnich
udoli (napf. udoli Kobylska); zamezit rozristani do svahu hlavniho udoli

- pozemkKy pro obytnou zastavbu musi byt pfistupné ze stavajiciho nebo navrzeného verejného
prostranstvi;

- neumistovat zastavbu, ktera svym objemem, strukturou, ¢lenénim, prostorovymi parametry,
charakterem stfeSni krajiny a podlaznosti negativné ovliviiuje charakter okolni zastavby;
nevyclenovat novou zastavbu vySkou a objemem ze stavajici zastavby

- pfidostavbé v prolukach a u ostatnich stabilizovanych ploch zachovat jednotnou uliéni linii

- dalsi stavby na pozemcich se stavbou rodinného domu nesmi svym méfitkem, prostorovymi
parametry a vySkovou hladinou negativné ovliviiovat a naruSovat stavajici obytnou zastavbu v
bezprostfednim okoli

Na zakladé vyse definovanych zasad urbanistické koncepce a zasad urbanistické kompozice
jsou stanoveny dale v kap. F. konkrétni podrobnéjsi podminky pro vyuziti jednotlivych ploch s
rozdilnym zplGsobem vyuziti, véetné podminek prostorového usporadani, vylouéeni umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu.

C.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Uzemnim planem jsou vymezeny dle pfevladajiciho zplsobu vyuZiti plochy s rozdilngym zptsobem
vyuziti:
o stabilizované plochy
- plochy zastavéného Uzemi
- plochy nezastavéného uzemi
e zastavitelné plochy
e plochy zmén v krajiné;
vSe ve funkénim ¢Elenéni:
plochy bydleni hromadné - BH
plochy bydleni individualni — Bl
plochy bydleni specifickych forem — BX
plochy hromadné rekreace — RH
plochy rodinné rekreace — RI
plochy individualni rekreace — zahradkareni - RZ
plochy smiSené v centralni z6né - SO.1
plochy smiSené obytné méstské — SO.2
plochy smiSené obytné vesnické — SO.3
plochy ob¢anského vybaveni — O
plocha ob&anské vybavenosti specifickych forem - OX
plochy pro télovychovu a sport — OS
plochy verejnych pohrebisté a souvisejici sluzby - OH
plochy verejna prostranstvi — P*
plochy silni¢ni dopravy — DS
plochy drazni dopravy — DZ
plochy pro specifické formy dopravy - DX
plochy technické infrastruktury — T*
plochy vyroby a skladovani — V
plochy zemé&dé&lské a lesnické vyroby — VZ
plochy vodohospodaiské - WP

O
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2 C3

vodni plochy/toky — WT

plochy sidelni zelené — Z*

plochy krajinné zelené — K

plochy pfirodni — P

plochy zemédélské — Z

plochy lesni — L.

plochy smiSené nezastavéného uzemi - S*
plochy lesa ostatniho a specifického — LX.

O O O O O O O O

Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy:

Plocha bydleni individualni (BI)
Cislo plochy a nazev lokality Vyméra v ha
.1 | zaBedvou 0,54
c.2 U benzinky 11f2
€3 |ucov 555
Plocha bydleni specifickych forem (BX)
Cislo plochy a nazev lokality Vyméra v ha
¢4 Solan (zemédélska usedlost - kozi farma) 0,18
Plocha smisena obytna vesnicka (SO.3)
Cislo plochy a nazev lokality Vyméra v ha
€.5 | Kobylska | 0,55
€.6 | Kobylska ll 0,69
€.7 | Kobylska llI 0,17
€.8 | Nad Skolou 1,06
€.10 | Ratkov/ Paleniska 0, 17
€.12 | Bzové 0,18
€.13 | Pluskovecek 0,12
¢. 102 | Pluskovecek 0,11
€.106 | Kobylska IV 0,28
Plocha smiSena v centralni zéné (SO.1)
Cislo plochy a nazev lokality Vyméra v ha
€. 9 | UKonika 0,84
€. 103 | Nadrazni 2,58




Plocha smiSena obytna méstska (S0O.2)

Oznacéeni plochy a nazev lokality

Vymeéra v ha

. L 172
€. 11 | Horebedvi 152
Plocha ob¢anského vybaveni (O)

Cislo plochy a nazev lokality Vyméra v ha
&-14 | Podpfehradou! 1,99
é-15 | Podpiehradoult 033
¢.100 | Solan 0,54

Plocha obéanské vybavenosti specifickych forem (OX)

Cislo plochy a nazev lokality Vyméra v ha

€.16 | Nad lyzafskym vlekem (vyhlidkové zastaveni) 0,13
Plocha pro télovychovu a sport (OS)

Cislo plochy a nazev lokality Vyméra v ha
. o 019
€. 17 | Skiareal 0.16
€. 104 | Skiareal 1,06

Plocha verejnych prostranstvi (P*)

Cislo plochy a nazev lokality Vyméra v ha

€. 107 | U silnice . tF. 0,11
Plocha silniéni doprava (DS)

Cislo plochy a nazev lokality Vyméra v ha
€.18 | Pod pfehradou (parkovisté) 0,31
€.19 | Centrum (parkovisté) 0,10
¢. 101 | U benzinky 0,08

Plocha vyroby a skladovani (V)

Cislo plochy a nazev lokality Vyméra v ha
. x 108
¢.22 | UCOV 157
€. 23 | Za drahou 0,51




S3-C.4 Vymezeni ploch prestavby

Je-vwymezenajedna-plochy Jsou vymezeny dvé plochy prestavby €. 9 ( U Konika) na plochu smisenou
v centralni zé6né (SO.1) a €. 103 (Nadrazni) na plochu smiSenou v centralni zoné (SO.1).

G4 C.5 Systém sidelni zelené

V uzemnim planu je sidelni zelen soucasti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (hl. ploch
smiSenych obytnych a ob&anského vybaveni). Tyto plochy mohou zahrnovat i vefejné pFistupné
plochy zelené. Plochy vefejné prfistupné zelené jsou ovdem piedevSim soucasti ploch vefejného
prostranstvi.

Vyznamnéj8i plochy sidelni zelen& jsou pak vymezeny samostatné jako vyhrazena zelefi mésta,
mensi plochy sidelni zelené byly vétSinou vymezovany k plnéni funkce biokoridorl v zastavéném
udoli Kobylské a vlastniho mésta.

Nové samostatné plochy sidelni zelené nejsou navrhovany.

D) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMiISTOVANIi, VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VEETNE STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi

D.1 Dopravni infrastruktura

Silniéni doprava )
Uzemni plan respektuje stavajici komunikacni systém tvoreny silnicemi 11/487 (Usti — Velké Karlovice
— st.hranice), 111/48711 (Karolinka - Stanovnice), 111/48712 (Velké Karlovice — Bzové) a mistnimi

Nové navrzené rozvojové plochy budou dopravné obsluhovany mistnimi pfip. ucelovymi
komunikacemi napojenymi na stavajici dopravni kostru. Nové komunikace budou feSeny v ramci
ploch s rozdilnym vyuzitim bez narokd na dal$i urbanistickou plochu pro dopravu.

Plocha DS &. 101 pfedstavuje rozSifeni stavajici Cerpaci stanice o nové sluzby.

Doprava v klidu

Jsou navrzeny dvé nové plochy pro dopravu v klidu jako plochy pro silniéni dopravu — ¢&. 18
Pod pfehradou a €. 19 Centrum (parkovisté).

V lokalitach nové vystavby musi byt pozadavky na dopravu v klidu feSeny v ramci ploch s rozdilnym
vyuzitim bez narokl na dal$i urbanistickou plochu pro dopravu.

Cyklisticka doprava

Zastavénym Uzemim mésta prochazi ve sméru vychod — zapad stavajici cyklotrasa, ktera vede
po nové vybudovanych cyklostezkach, na které navazuje souvisejici zazemi. Na patefni cyklotrasu
navazuji cyklotrasy vedené po mistnich pfip. u€elovych komunikacich, stabilizovanych Gzemnim
planem jako plochy vefejnych prostranstvi a dopravy.

Pési doprava
Navrh respektuje stavajici trasy péSi dopravy, které Ize dale doplnit v ramci ploch s rozdilnym
vyuzitim.

Zelezniéni doprava
Navrh stabilizuje plochy drazni (zelezni¢ni) dopravy bez naroku na vymezeni novych ploch.

Hromadna doprava
Navrh stabilizuje plochy pro stavby a zafizeni hromadné dopravy.



D.2 Technicka infrastruktura

Nové plochy pro technickou infrastrukturu nejsou Uzemnim planem navrhovany, technicka
infrastruktura je pfipustna v jednotlivych plochach s rozdilnym zplGsobem vyuziti.

Vodni hospodarstvi - zdsobovani vodou
Uzemni plan respektuje a vytvafi podminky pro rozvoj stavajiciho systému zasobovani pitnou vodou,
ktery je feSen vefejnym vodovodem zdrojové napojenym na jimaci uzemi Karolinka. V navrzenych
lokalitach dojde k narlstu potfeby pitné vody. Tato potfeba bude zajisténa ze stavajici kapacity
vodarenské soustavy.
Potfeba pitné vody pro navrhované lokality bude zajisténa:
a) V lokalitach souvislé zastavby:
— Ze stavajicich zasobovacich fadu vodovodu pro vefejnou potfebu
— Znovych zasobovacich fadli vodovodu pro vefejnou potfebu, napojenych na stavajici
vodarenskou soustavu
b) V lokalitach mimo souvislou zastavbu bude potfeba pitné vody zajisténa z individualnich
zdroji (domovni studny).

Pro zajmové Uzemi je definovana uroven tlakového pasma stavajici vodarenské soustavy (Cerpaci
stanice, vodojemy).

Pro navrhované plochy nad hranici tlakového pasma bude feSeno zasobovani vodou posilenim sité -
doplnénim novych objektl vodarenské soustavy (automatické tlakové stanice) v ramci téchto ploch.

Vodovodni systém soucasné pokryva i potfebu vody pro pozarni Gcely.
Do doby vybudovani vefejné technické infrastruktury Ize fesit zasobovani pitnou vodou individualnim
zpusobem.

Vodni hospodaristvi - likvidace odpadnich vod

Uzemni plan stabilizuje systém likvidace odpadnich vod na Gzemi mésta, ktery je fesen oddilnou
kanalizaci. Splaskové odpadni vody jsou odvadéné splaskovou kanalizaci na stavajici COV Karolinka.
DeStové vody jsou cCasteCné vsakované do terénu, Caste€né odvadéné destovou kanalizaci
do stavajicich recipientd.

V navrzeném feSeni dochazi k nartstu ploch, z nichz musi byt odvadény odpadni vody. Kapacita
stavajici Cistirny odpadnich vod bude i pfi napojeni vSech navrzenych ploch dostate¢na.
Navrhované lokality budou odkanalizované
a) V lokalitach souvislé zastavby:
- Napojenim na stavajici stokovou sit’ oddilné kanalizace
- Napojenim na nové kanaliza¢ni stoky oddilné kanalizace, které budou napojené na stavajici
stoky, pfipadné napojené na stavajici recipienty u destové kanalizace
b) Lokality mimo souvislou zastavbu budou odkanalizované individuélné. Splaskové odpadni
vody budou akumulovany v bezodtokovych jimkach a pravidelné vyvazeny v tekutém stavu
na COV Karolinka, nebo budou &isté&ny na domovnich COV s moznosti vyuzité vygisténé vody
pro zalévani travnatych ploch, vsakovani do terénu nebo vypousténi do recipientd. V udoli
Stanovnice (v povodi Velké a Malé Stanovnice) budou splaskové odpadni vody akumulovany
v bezodtokovych jimkach a pravidelné vyvazeny.

Do doby vybudovani vefejné technické infrastruktury Ize FeSit likvidaci odpadnich vod individualnim
zpusobem.

Vodni hospodafistvi - plochy vodohospodaiské, vodni plochy a toky

Uzemni plan vymezuje stavajici vodni toky a plochy a plochy vodohospodaiské, které predstavuje
vodni nadrz Stanovnice, kterd slouzi pro vodarenské ucely jako zdroj pitné vody, a souvisejici
pFisluSenstvi.

Opatfeni protipovodnové ochrany (hraze) lze realizovat ve stavajicich plochach s rozdilnym
zpuUsobem vyuziti.

Energetika - zasobovani el. energii
Vedeni VN jsou v feSeném uzemi stabilizovana, pfiCemz uzemni plan respektuje stavajici systém
zasobovani elektrickou energii. V navrhovaném feSeni dochazi k narlstu spotfeby elektrické energie,
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jejiz dodavka bude =zajiSténa ze stavajicich blizkych zdroji a z navrzenych prodlouzenych
energetickych rozvodd. Nové zdroje budou vybudovany v mistech vétsi spotfeby, v mistech
stavajicich koridort vedeni VN.

Energetika - zasobovani plynem

Uzemni plan respektuje a vytvari podminky pro rozvoj stavajici koncepce zasobovani plynem, ktera
spociva v zasobovani plynem prostfednictvim STL plynovodni sité.

V navrzeném feSeni dochazi k narlstu potfeby zemniho plynu, ktera bude zajiSténa kapacitou
stavajiciho plynarenského zafizeni.

Navrhované lokality budou zemnim plynem zasobovany:
a) V lokalitach souvislé zastavby:
- Napojenim na stavajici STL plynovodni sit
- Napojenim na nové STL plynovodni fady, které budou napojené na stavajici plynarenské
zafizeni
b) Lokality mimo souvislou zastavbu nebudou zasobovany ze stavajici plynarenské soustavy.
Individualné Ize feSit zasobovani plynem z vlastnich zasobnikd.

Energetika - zdsobovani teplem

Nové plochy pro zasobovani teplem nejsou navrhovany, stavaijici sit rozvodd centralniho zasobovani
teplem je stabilizovana. Objekty navrhované vystavby v novych lokalitach, situované v dosahu
horkovodu soustavy CZT, budou na tuto soustavu napojovany jen vyjimecné.

Zasobovani teplem bude feSeno plynem, elektrickou energii pFip. individualnim zplsobem s moznosti
vyuziti alternativnich zdroja energie.

Elektronické komunikace

Uzemni plan vytvafi podminky pro stabilizaci stavajicich komunikaénich vedeni a elektronickych
komunikacénich zafizeni vefejné komunikacni sité.

Nové navrhované lokality budou napojeny novym vedenim navazujicim na stavajici telekomunikacni
sité v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuzZiti (bez naroku na samostatné navrhované
plochy technické infrastruktury). V Gzemnim planu nejsou nové navrhovany samostatné plochy
pro elektronické komunikace.

Nakladani s odpady
Nakladani s odpady a jejich likvidace budou provadény ve spravnim uUzemi v souladu s obecné
zavaznou vyhlaskou o nakladani s odpady. Nejsou nové navrhovany plochy pro nakladani odpady.

D.3 Obcanské vybaveni

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy ob&anského vybaveni charakteru vefejné vybavenosti
(zakladni Skola, dim s pecovatelskou sluzbou, kostel aj.) zejména v monofunkénich plochach
stavajiciho ob&anského vybaveni (O) s ohledem na neZadouci smiSeni s obytnou funkci. Ostatni
ob&anské vybaveni je vesmés soucasti ploch smiSenych - smiSenych ploch v centralni zéné (SO.1)
a smiSenych ploch obytnych méstskych (SO.2). Stabilizovan uzemnim pladnem byl také hibitov
s obfadni sini, vymezeny jako plocha pro vefejna pohfebisté a souvisejici sluzby (OH).

Je navrzena plocha pro ob¢anskou vybavenost - pro rozsifeni arealu Solan ¢. 100.
A dale je navrzena plocha ob¢anské vybavenosti specifickych forem €. 16 pro vyhlidkové zastaveni
v nadvaznosti na sportovni areal s lyzafskym vlekem a jeho rozSifeni v navrhované plose pro
télovychovu a sport €.17 a 104 vcetné navazujici sjezdovky v ploSe €. 105. Funkce ob&anské
vybavenosti Ize uplatnit také v nové navrzené plo3e €. 9 U Konika (plocha smiSena v centralni z6né) a
v plode €. 11 Horebedvi (plocha smidena obytna méstska).

D.4  Verejna prostranstvi

V navrhu feSeni jsou vymezeny stavajici plochy vefejnych prostranstvi, z nichz vétSina pini zakladni
komunikaéni funkci. Nové je navrhovana plocha pro verejné prostranstvi P* €. 107.

Nei hova . I Feinvel 1
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E) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY VCETNE VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO
JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST
KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI,
DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

V navrhu uzemniho planu je navrzeno vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v krajiné a jsou
stanoveny koncep¢ni podminky pro zmény jejich vyuZiti. Navrh respektuje stavajici systém
ploch USES CHKO Beskydy. Uzemnim planem jsou stabilizovany plochy lesni, zemé&délské, pFirodni,
krajinné zelené&, vodni plochy a toky.

E.1 Koncepce usporadani krajiny

Uzemni plan odrazi redlny stav uspofadani a charakteru krajiny (mimo jiné i vymezenim krajinné
zelené jako plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti) pfedev§im s ohledem na nasledné zhodnoceni
mozného rozvoje krajiny, posouzeni ohrozeni erozi a také s ohledem na nasledné vymezovani
Uzemniho systému ekologické stability (USES).

Podminky uspofadani krajiny vychazi z nasledujicich zasad:

e vyloucit zalesrfiovani stavajicino zemédélského pudniho fondu, zejména extenzivné vyuzivané
travnaté porosty

e nepfipoustét zmény kultur lesnich pozemkl na ZPF

e zachovat estetickou hodnotu Uzemi a pestrost kulturni krajiny vzniklé historickym souzitim
Clovéka s uzemim

e respektovat harmonické méfitko a vztahy v krajiné — charakter krajinné scény, horizonty
v dalkovych pohledech, kulturni a krajinné dominanty, vyhledy apod.

Nové je navrzena plocha krajinné zeleng, ktera bude plnit izolacni funkci mezi navrhovanymi plochami
pro bydleni €. 3 a plochou vyrobni €. 22:

Plocha krajinné zelené (K)

Cislo plochy a nazev lokality Vyméra v ha
¢.25 | UCoV 0,31

Koncepcnim zamérem je zachovat v nejvySSi mozné mife stavajici krajinny raz a usporadani krajiny.
Nové plochy jsou ve volné krajiné navrhovany minimalné, zastavitelné plochy jsou ve vétsiné pfipadu
vymezeny v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi. Pro zatraktivnéni rekreaéniho potencialu krajiny je

vymezena plocha ob&anské vybavenosti specifickych forem &. 16, kterd bude slouZit pro potfebu
vybudovani vyhlidkového zastaveni.

Je navrzeno rozSifeni lyZzafské sjezdovky za pouZiti plochy smiSené nezastavéného uzemi S* €. 105,
coz predstavuje sezonni vyuZziti dané plochy v krajiné.

Plocha smiSena nezastavéného uzemi (S*)

Cislo plochy a nazev lokality Vyméra v ha
¢. 105 Skiareal 3,23

E.2  Uzemni systém ekologické stability

V navrhu Uzemniho planu jsou vymezeny prvky nadregionalniho, regionalniho i lokalniho uzemniho
systému ekologické stability na stavajicich funkénich nebo &asteéné funkénich spoledenstvech.
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Jsou respektovany a zpresnény nadregionalni a regionaini prvky USES ze Zasad Gzemniho rozvoje
Zlinského kraje. V jizni ¢asti katastru obce, pfi hranici se Slovenskem, jsou vymezena regionalni
biocentra USES Stole¢ny a 94 Friiovské (ozn. v ZUR jako PU45 a PU115) vioZena v nadregionalnim
biokoridoru USES 147 Makyta- Hranice (PU19). Regionalni biocentrum 131 Lesti, Ratkov (PU78) je v
souladu s ZUR vymezeno také v severnim cipu obce. Toto biocentrum je propojeno s reg. biocentry
na sousednich Uzemich reg. biokoridory 1573 Lesti, Ratkov — Cab a Klotova, Solisko — Lesti, Ratkov.
Cely systém je doplnén lokalnimi biocentry a propojen lokalnimi biokoridory pfislusného typu
v souladu s koncepci lokalniho USES CHKO (je vymezen lesni, luéni i vodni lokalni USES). Doplnén
je o lokalni biokoridor Vsetinské Be€vy s dvéma vloZenymi biocentry.

Prvky Uzemniho systému ekologické stability jsou vymezeny jako stavajici — funkéni, jedna se
o plochy pfirodé blizkych spoleCenstev krajinné zelené, doprovodné zelené vodnich tok( nebo
0 pozemky uréené k plnéni funkci lesa, pfipadné o extenzivné vyuzivané trvalé travni porosty, které
jsou stabilizovany (vymezeny také jako plochy krajinné zelené).

E.3 Prostupnost krajiny

Navrhem feSeni jsou vytvoifeny podminky pro zlepSeni a zvySeni prostupnosti krajiny. Byl pfedevSim
sledovan a respektovan stavajici a historicky systém cest v krajiné v€etné pésich a cyklistickych tras.
V ramci moznosti stavajiciho vyuziti uzemi byly respektovany migraéni koridory pro velké savce
(nezastavény koridor pfi hranicich s Velkymi Karlovicemi).

E.4  Protierozni opatreni a ochrana pred povodnémi

Protierozni opatfeni nejsou navrhovana. Funkce protierozni ochrany je dana charakterem krajiny
a stabilizaci stavajicich ploch krajinné zelené a ploch lesnich a zemédélskych. Opatfeni
protipovodnové ochrany (hraze) Ize realizovat ve stavajicich plochach s rozdilnym zplGsobem vyuziti
(charakter souvisejici technické infrastruktury).

E.5 Rekreace

V Uzemnim planu jsou stabilizovany plochy pro individualni a hromadnou rekreaci. Rekrea¢ni vyuziti
je dale feSeno v plochach pro zahradkafeni (RZ) a jako funkce pfipustna ve stavajicich plochach
s funk&nim vyuzitim bydleni (BI, SO 3).

E.6 Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Uzemni plan nevymezuje zadné plochy pro dobyvani nerostd.

F) STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNIi VYUZITi), PRIPUSTNEHO
VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi, POPRIPADE STANOVENI PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENi PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANiI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

F.1 Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti vé. stanoveni
podminek prostorového uspoiradani a vylouéeni umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatreni ve smyslu ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zdkona

V Uzemnim planu Karolinka jsou v ,Hlavnim vykrese® vymezeny jednotlivé plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti. V uvedenych plochach plati stanovené pfipustné a nepfipustné vyuziti a podminky
prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu.
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BH — PLOCHA BYDLENi HROMADNE

Plochy zastavéné

Hlavni vyuziti

Bydleni v bytovych domech.

Pfipustné vyuziti

Stavby a zafizeni podmifiujici bydleni

Souvisejici obanské vybaveni

Souvisejici nevyrobni sluzby

Dopravni a technicka infrastruktura slu€itelna s hlavnim vyuzitim
Protihlukova opatfeni, vefejna prostranstvi, zelen

Informacni zafizeni

Podminky
prostorového
usporadani v¢.
zakladnich
podminek ochrany
krajinného razu

VySkova regulace zastavby: maximalné 4 nadzemni podlazi + podkrovi

Nepripustné vyuziti

Garaze

Bl — PLOCHA BYDLENI INDIVIDUALNI
Plochy zastavéne, zastavitelné €. 1, 2, 3

Hlavni vyuziti Bydleni v rodinnych domech I

Pripustné vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici a podminujici bydleni

Souvisejici ob&anské vybaveni mistniho vyznamu

Souvisejici nevyrobni sluzby

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Protihlukova opatfeni, vefejna prostranstvi, zelen

Informaéni zafizeni

Podminéné
pripustné vyuziti

Rodinna rekreace v zastavéném Uzemi

Bydleni v bytovych domech pfi spinéni podminek prostorove regulace
Stavby ob&anského vybaveni a nevyrobnich sluzeb jsou soucasti
pozemkU rodinnych domu

Pro zastavitelnou plochu €. 2 — v dalSim stupni projektové pfipravy
prokazat, ze nebudou prekro¢eny max. pripustné hladiny hluku

v chrdnénych vnitfnich i venkovnich prostorech a venkovnich prostorech
staveb

Podminky
prostorového
usporadani vé.
zakladnich
podminek ochrany
krajinného razu

Vy8kova regulace zastavby v zastavéném Uzemi: v navaznosti na okolni
zastavbu, maximalné v8ak 2 nadzemni podlazi+ podkrovi

Vy8kova regulace zastavby v zastavitelné plo3e €. 1: maximalné1
nadzemni podlazi + podkrovi

Vy8kova regulace zastavby v zastavitelnych plochach &. 2, 3: maximalné
2 nadzemni podlazi + podkrovi

BX — PLOCHA PRO BYDLENI SPECIFICKYCH FOREM

Plochy zastavitelné €. 4

Hlavni vyuziti

Zemédélské usedlosti

Pripustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slugitelna s hlavnim vyuzitim
Informacni zafizeni

Podminky
prostorového
usporadani v€.
zakladnich
podminek ochrany
krajinného razu

Vyskova regulace zastavby: maximalné 1 nadzemni podlazi + podkrovi
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Rl — PLOCHA RODINNE REKREACE

Plochy zastavéné

Hlavni vyuziti

Rodinna rekreace

Pripustné vyuziti

Stavby a zafizeni podmifiujici rodinnou rekreaci

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Verejné prostranstvi, zelen

Informacni zafizeni

Podminky
prostorového
usporadani ve.
zakladnich
podminek ochrany
krajinného razu

VySkova regulace zastavby: maximalné 1 nadzemni podlazi + podkrovi

RH — PLOCHA HROMADNE REKREACE

Plochy zastavéné

Hlavni vyuziti

Rekreacni aredly a strediska se zastoupenim hotell, penzionu a
ostatnich ubytovacich zafizeni

Pripustné vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici a podminujici hromadnou rekreaci

Souvisejici obanské vybaveni

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Vefejné prostranstvi, zelen

Informacni, propagacni a reklamni zafizeni, stavby pro reklamu

LyzaFské vleky a sjezdovky

RZ — PLOCHA INDIVIDUALNi REKREACE - ZAHRADKARENI

Plochy zastavéné

Hlavni vyuziti

Stavby a zafizeni pro zahradkareni
(zahradni sklady, skleniky, apod.)

Pfripustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZzitim
Zelen
Informacni zafizeni

Podminky
prostorového
usporadani vé.
zakladnich
podminek ochrany
krajinného razu

Vyskova regulace zastavby: maximalné 1 nadzemni podlaZzi

O — PLOCHA OBCANSKEHO VYBAVENI
Plochy zastavéné, zastavitelné €. 14.-15; 100

Hlavni vyuziti

Obcanské vybaveni

Pripustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slugitelna s hlavnim vyuzitim
Vefejné prostranstvi, zelen
Informacéni, propagaéni a reklamni zafizeni, stavby pro reklamu

Podminéné
pfipustné vyuziti




Podminky
prostorového
usporadani v¢.
zakladnich
podminek ochrany
krajinného razu

Vyskova hladina zastavby v zastavéném uzemi v navaznosti na okolni
zastavbu za podminky, Ze negativné neovlivni vnitfni a vnéjsi vyraz sidla

VysSkova hladina pro zastavitelnou plochu €. 100 - max. stejna vySkova
hladina jako stavajici zastavba na navazujicich pozemcich obanského
vybaveni

OH - PLOCHA VEREJNA POHREBISTE A SOUVISEJiCi SLUZBY

Plochy zastavéné

Hlavni vyuziti

Verejna pohrebisté

Pripustné vyuziti

Vefejné prostranstvi, zelen

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Informacni zafizeni

OS — PLOCHA PRO TELOVYCHOVU A SPORT
Plochy zastavéné, zastavitelné €. 17, 104

Hlavni vyuziti

Télovychova a sport

Pripustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Vefejné prostranstvi, zelen

Obcanské vybaveni slucitelné s hlavnim vyuzitim

Informacni, propagaéni a reklamni zafizeni, stavby pro reklamu

Podminéné
pripustné vyuziti

Bydleni jako soucast stavby ob&anského vybaveni

OX — PLOCHA OBCANSKE VYBAVENOSTI SPECIFICKYCH FOREM

Plochy zastavitelné €. 16

Hlavni vyuziti

Vyhlidkové zastaveni

Pripustné vyuziti

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
Souvisejici obfanska vybavenost

Vefejna prostranstvi, zelen

Informacni zafizeni

Podminky
prostorového
usporadani vé.
zakladnich
podminek ochrany
krajinného razu

VySkova regulace zastavby: maximalné 1 nadzemni podlazi

DS - PLOCHA SILNICNi DOPRAVA
Plochy zastavéné, zastavitelné €. 18, 19, 20 101

Hlavni vyuziti

Silniéni doprava — pozemni komunikace vcetné jejich soucasti a
pfislusenstvi

Pripustné vyuziti

Odstavné a parkovaci plochy

Hromadné a fadové garaze

Dopravni stavby (Cerpaci stanice pohonnych hmot, zafizeni linkové
osobni a hromadné vefejné dopravy, aredly udrzby pozemnich
komunikaci, protihlukova opatfeni)

Doprovodna a izola¢ni zelen, silniéni vegetace

Technicka infrastruktura

Informacni zafizeni

Obcanské vybaveni, vyrobni a nevyrobni sluzby slucitelné s hlavnim
vyuZzitim
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Podminéné
pripustné vyuziti

Pro zastavitelnou plochu €. 18 — vyuziti plochy je podminéno zachovanim
funkénosti odvodriovacich zafizeni

DX — PLOCHA PRO SPECIFICKE FORMY DOPRAVY

Plochy zastavéné

Hlavni vyuziti Silniéni doprava — cyklostezky I

Pripustné vyuziti

Doprovodna a izolaéni zelen, silniéni vegetace

Technicka infrastruktura

Informaéni zafizeni

Obc&anské vybaveni a nevyrobni sluzby slu€itelné s hlavnim vyuZitim

DZ - PLOCHA DRAZNi DOPRAVA

Plochy zastavéné

Hlavni vyuziti

Drazni doprava — Zelezni¢ni draha véetné jejich zafizeni, zafizeni

pro drazni dopravu

Pripustné vyuziti

Protihlukova opatfeni,

Ostatni dopravni infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Technicka infrastruktura

Doprovodna a izolaéni zelen

Informacni zafizeni

Obcanské vybaveni, vyrobni a nevyrobni sluzby slucitelné s hlavnim
vyuzitim

T* - PLOCHA TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy zastavéné

Hlavni vyuziti

Technicka infrastruktura

- vodovody a kanalizace a stavby a s nimi provozné souvisejici,

- vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni pro energetiku
(napf. elektrorozvody, rozvody plynu a tepla, produktovou,...)

- opatfeni proti povodnim (nap¥. hraze, suché poldry apod.),

- vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni pro
elektronické komunikace (napf. vysilaCe, spojova zafizeni...)

likvidaci odpadu.

Pripustné vyuziti

Dopravni infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZzitim
Zelen
Informacni zafizeni

P* - PLOCHA VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Plochy zastavéné, zastavitelné ¢. 107

Hlavni vyuziti

Verejna prostranstvi

Pripustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s u¢elem vefejného
prostranstvi

Obcganské vybaveni sluditelné s u€elem vefejného prostranstvi
Zelen,

Informaéni zafizeni
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S0.1 - PLOCHA SMISENA V CENTRALNI ZONE
Plochy zastavéné, zastavitelné €. 9, 103

Hlavni vyuziti Bydleni a obéanské vybaveni I

Pripustné vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici a podminujici hlavni vyuziti
Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Protihlukova opatreni

Vefejna prostranstvi, zelen

Informacni, propagaéni a reklamni zafizeni

podminek ochrany
krajinného razu

Podminéné Pro-zastavitelneu-plochu-&-9 Pro zastavitelné plochy €. 9 a 103 - vyuziti
pripustné vyuziti je podminéno zpracovanim Uzemni studie

Podminky

prostvo ’roye’h B Pro zastavitelnou plochu €. 103 je stanoveno:

usporadani vE. P o~y } c S B
zakladnich Rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkl 600 az 1200 m

Intenzita vyuziti stavebnich pozemk( - maximalni zastavénost — 30 %

S0.2 — PLOCHA SMISENA OBYTNA MESTSKA
Plochy zastavéné, zastavitelné €. 11

Hlavni vyuziti

Bydleni, ob¢anské vybaveni, vyrobni a nevyrobni sluzby

Pripustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura sluCitelna s hlavnim vyuzitim
Protihlukova opatfeni

Verejna prostranstvi, zelen

Informacni, propagaéni a reklamni zafizeni

Podminéné
pfipustné vyuziti

Pro zastavitelnou plochu €. 11 — vyuziti plochy pro bydleni je podminéno
doloZenim skute¢nosti, Ze bude zajisténa ochrana chranéného
venkovniho prostoru staveb pfed nadlimitnim hlukem

Podminky
prostorového
usporadani vé.
zakladnich
podminek ochrany
krajinného razu

Vy8kova regulace zastavby : max.2 nadzemni podlazi + podkrovi

S0.3 - PLOCHA SMISENA OBYTNA VESNICKA
Plochy zastavéné, zastavitelné €. 5, 6, 7, 8, 10, 12, 13, 102

Hlavni vyuziti

Bydleni v rodinnych domech, rodinnarekreace

Pripustné vyuziti

Stavajici rodinna rekreace v zastavéném uzemi

Vyrobni a nevyrobni sluzby slucitelné s hlavnim vyuzitim
Zemédélska vyroba sluitelna s hlavnim vyuzitim

Stavby a zafizeni souvisejici a podminujici hlavni vyuziti
Dopravni a technicka infrastruktura slu€itelna s hlavnim vyuzitim
Protihlukova opatfeni

Vefejna prostranstvi, zelen

Informacéni zafizeni




Podminky
prostorového
usporadani ve.
zakladnich
podminek ochrany
krajinného razu

Vyskova regulace zastavby v zastavéném tGzemi v centralni ¢asti sidla:
maximalné 2 nadzemni podlazi+ podkrovi

VySkova regulace zastavby v zastavéném Uzemi u rozptylené
zastavby: maximalné 1 nadzemni podlazi + podkrovi

Vyskova regulace zastavby v zastavitelnych plochach: maximalné 1
nadzemni podlazi + podkrovi

Pro zastavitelnou plochu €. 6 je stanoveno:

Rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk( 1200 az 1800 m?
Intenzita vyuziti stavebnich pozemku - maximalni zastavénost — 15 %
Pro zastavitelnou plochu €. 102 je stanoveno:

Rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk( 800 az 1100 m?2
Intenzita vyuziti stavebnich pozemkd - maximalni zastavénost — 30 %

S* — PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
Plochy stavajici, navrhovana ¢. 105

Hlavni vyuziti

Zemédélsky pudni fond, plochy uréené k plnéni funkci lesa, vodni
plochy

Pripustné vyuziti

Sezonni sportovni vyuZziti pro zimni a letni sporty napf. lyZzovani, snowboard,
sankovani, apod.

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Informacni zafizeni

Nepfripustné vyuziti
véetné vylouéeni
umist'ovani staveb,
zarizeni a jinych
opatreni pro ucely
uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho
zakona

Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodarstvi a téZbu nerostl

Oploceni

Technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZziti pro
ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad hygienicka zafizeni,
ekologicka ainformaéni centra vcetné staveb, které snimi
bezprostfedné souviseji

Pro plochu ¢&. 105:
- zakaz ¢innosti vedoucich k poSkozovani povrchu sjezdové trati a jejiho
okoli.

V — PLOCHA VYROBY A SKLADOVANI
Plochy zastavéné, zastavitelné €. 22, 23

Hlavni vyuziti

Vyroba a skladovani

Pfripustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim
Obcanské vybaveni sluitelné s hlavnim vyuzitim

Protihlukova opatfeni, zelen

Informacéni, propagaéni a reklamni zafizeni, stavby pro reklamu

Podminéné
pripustné vyuziti

Sluzebni a pohotovostni byty podminujici hlavni vyuziti

Podminky
prostorového
usporadani vé.
zakladnich
podminek ochrany
krajinného razu

Vy8kova regulace pro zastavéné Uzemi: - nezvySovat hladinu zastavby
Vyskova regulace pro zastavitelnou plochu €. 22: vySka staveb
maximalné 9 m nad upravenym terénem

Vyskova regulace pro zastavitelnou plochu €. 23 : vySka staveb
maximalné 11 m nad upravenym terénem

VZ — PLOCHA ZEMEDELSKA A LESNICKA VYROBA

Plochy zastavéné

Hlavni vyuziti

Stavby, zarizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, zpracovani drevni
hmoty
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Pripustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Obcanské vybaveni slucitelné s hlavnim vyuzitim

Protihlukova opatieni, zelen

Informacni, propagacéni a reklamni zafizeni, stavby pro reklamu

Podminéné
pripustné vyuziti

Sluzebni a pohotovostni byty podminujici hlavni vyuziti

WP — PLOCHA VODOHOSPODARSKA

Plochy stavajici

Hlavni vyuziti

Plochy pro vodohospodarské vyuzZiti

Pripustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZzitim
USES
Informacni zafizeni

WT — VODNi PLOCHA / TOK

Plochy stavajici

Hlavni vyuziti

Vodni plochy a toky a jiné plochy pro vodohospodarské vyuziti

Pripustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Doprovodna zelen, USES
Informacni zafizeni

Z* — PLOCHA SIDELNi ZELENE

Plochy stavajici

Hlavni vyuziti

Verejna zelen v zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochdch

Pripustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slugitelna s hlavnim vyuZzitim
Obcanské vybaveni souvisejici s hlavnim vyuZitim

Vodni plochy a toky

USES

Informacni zafizeni

K — PLOCHA KRAJINNE ZELENE
Plochy stavajici, navrhovana €. 25

Hlavni vyuziti

Plochy zelené na nelesnich pozemcich mimo zastavéné tzemi a
zastavitelné plochy

Pripustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZzitim
Stavby zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi

USES

PUPFL

Malé vodni plochy

Informacni zafizeni

Nepfipustné vyuziti
véetné vylouéeni
umist'ovani staveb,
zarizeni a jinych
opatreni pro ucely
uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho
zakona

Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostd

Oploceni — s vyjimkou oploceni ploch lesnich Skolek, oploceni
k ochran& porostli pfed zvéfi, oploceni USES a obhospodafovanych
zemeédélskych ploch

Technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro
UCely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad hygienicka zafizeni,
ekologickda ainformaéni centra v&etné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji

20



P — PLOCHA PRIRODNI

Plochy stavajici

Hlavni vyuziti

USES a vyhrazené plochy za uéelem zajisténi podminek ochrany
prirody a krajiny

Pripustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZzitim.

Informacni zafizeni

Nepfipustné vyuziti
véetné vylouceni
umist'ovani staveb,
zarizeni a jinych
opatreni pro ucely
uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho
zakona

Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodarstvi a téZbu nerostl

Oploceni

Technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro
UCely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad hygienicka zafizeni,
ekologicka ainformadni centra vCetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji

Z - PLOCHA ZEMEDELSKA

Plochy stavajici

Hlavni vyuziti

Zemédélsky pudni fond

Pripustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slu€itelna s hlavnim vyuzitim

Stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi

Malé vodni plochy

PUPFL

Oploceni k ochrané porostu pfed zvéfi, oploceni obhospodafovanych
zemédélskych ploch, oploceni ploch lesnich Skolek

Informaéni zafizeni

Nepfipustné vyuziti
véetné vylouéeni
umist'ovani staveb,
zarizeni a jinych
opatreni pro ucely
uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho
zakona

Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostu

Technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro
UCely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad hygienicka zafizeni,
ekologicka ainformaéni centra vCetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji véetné oploceni

Stavby a zafizeni pro zemédélstvi v povodi Stanovnice

L — PLOCHA LESNI
Plochy stavajici

Hlavni vyuziti

Plochy urcené k plnéni funkci lesa

Pripustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZzitim

Stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi

Malé vodni plochy

USES

£PE

Oploceni k ochrané porostt pred zvéfi, oploceni USES a oploceni
obhospodafovanych zemédélskych ploch, oploceni ploch lesnich Skolek
Informacni zafizeni

Nepfripustné vyuziti
véetné vylouceni
umist'ovani staveb,
zarizeni a jinych
opatreni pro ucely
uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho
zakona

Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostu

Technicka opatfeni a stavby, které zlepdi podminky jeho vyuZiti pro
UCely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad hygienicka zafizeni,
ekologicka ainformaéni centra vCetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji
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LX — PLOCHA LESA OSTATNIHO A SPECIFICKEHO
Plochy stavajici

Hlavni vyuziti Plochy urcené k plnéni funkci lesa I

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Stavby, zafizeni a opatfeni pro lesnictvi

USES

Sezoénni tabofisté

Malé vodni plochy

Informacéni zafizeni

Pripustné vyuziti

Nepfripustné vyuziti

véetné vylouéeni Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostl

umistovani staveb, Technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro
zafizeni a jinych UCely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad hygienicka zafizeni,
opatfeni pro u&ely ekologicka ainformacni centra vCetné staveb, které s nimi
uvedené v § 18 bezprostfedné souviseji véetné oploceni

odst. 5 stavebniho

zakona

PRO VSECHNY PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi:
- co neni stanoveno jak hlavni vyuziti, pfipustné nebo podminéné pripustné vyuziti, je
nepripustné.

Stdvajici zastavba v jednotlivych plochach s rozdilnym zpiusobem vyuZiti, ktera prekracuje
nastavenou regulaci - podlaznost, neni nastavenou vyskovou regulaci dotéena; nesmi vsak
dojit ke zvysSeni jeji vySkové hladiny.

DEFINICE POUZITYCH POJMU:

Zemédélska usedlost — soubor staveb (obytnych a hospodarskych véetné souvisejici dopravni
a technické infrastruktury) urCeny k provozovani zemédélské ¢&innosti v kombinaci s bydlenim, ve
kterém pfevazuje hospodaiska ¢ast

Vyrobni sluzby, vyroba — vykony uréené pro trh, které maji materializovanou podobu hmotnych
statkll. Pfeména vstupnich prvkl prostfednictvim vyrobnich faktor(i (vstup=material, prostfedky
zpracovani=stroje, budovy, vyrobni zafizeni; procesni sila=lidské prace; informace) na vystupni prvky
(produkt, vyrobek, sluzba).

Nevyrobni sluzby — vykony uréené pro trh, které nemaji materializovanou podobu hmotnych statkd,
uspokojuji ur€itou potfebu, neskladovatelné, vécné (obnoveni funkce), osobni (zdravotni péce,
kadefnictvi)

Souvisejici, souvislost - vzajemny vnitfni vztah, pfi¢innd a vyznamova spojitost mezi funkcemi,
¢innostmi, vyuZitim

Podminujici, podminénost — vlastnost funkce platici za urcitych podminek nebo zavislost na spinéni
urcitych podminek

Slucitelny, sluéitelnost — schopnost vzajemné koexistence (snasenlivosti, spravné c&innosti a
systémové spoluprace funkci) bez nezadouciho vzajemného ovliviiovani.

Sluzebni byt - slouzi k trvalému ubytovani souvisejicimu s pfevazujicim ucelem vyuziti ploch
Pohotovostni byt — slouzi k doasnému ubytovani souvisejicimu s pfevazujicim ucelem vyuZiti ploch
Zelen — soubor zamérné zaloZenych nebo spontanné vzniklych prvkd Zivé a nezivé prirody

Verejna zelen — rlizné druhy zelené volné pfistupné verejnosti
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Mala vodni plocha - vodni plocha do vyméry 0,05ha

Stavby pro zemédélstvi - stavby pro hospodarska zvifata, stavby pro poskliziiovou uUpravu
a skladovani produktu rostlinné vyroby s vylou¢enim funkce bydleni, rekreace a pobytové funkce,
o plose mensi nez 30 m? zastavéné plochy, s vySkovou regulaci zastavby do 5 m

Stavby pro lesnictvi - stavby souvisejici a slouzici k obhospodafovani PUPFL a stavby pro vykon
myslivosti o ploSe mensi nez 30 m? zastavéné plochy, s vySkovou regulaci zastavby do 5m

Bungalov - obytna pfizemni (jediné podlazi) stavba, zpravidla pravidelného (az ¢&tvercového)
pudorysu, zastfeSena valbovou stfechou s nizkym sklonem.

Mobilheim - mobilni diim je vyrobek plnici funkci stavby, ktery obsahuje samostatnou obytnou
jednotku a je navrZzen a vyroben tak, aby umoznoval transport z mista na misto. Z hlediska prostorové
regulace se jedna o pfizemni stavbu. Obytny pfivés neni povazovan za mobilni dim.

Maringotka - je specialné konstruovany privés ur¢eny k tazeni nakladnim automobilem, traktorem
nebo nékterymi stavebnimi stroji, ktery ma na podvozku shodném s béznym pfivésem postavenou
kabinu ur€enou k pobytu osob.

Charakter stavajici okolni zastavby — vychazi vzdy z charakteru a struktury sousedici zastavby,
pfipadné zastavby ve vizualnim kontaktu s umistovanou stavbou. Je charakterizovan pfedevsim
vySkovou hladinou a tvaroslovim stfeSni krajiny, kde prevazuji sklonité, zejména sedlové stfechy a je
predmétem hodnoceni v navazujicich Fizenich pfi umistovani staveb.

F.2  Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Podminky ochrany krajinného razu jsou zajistény vymezenim jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, stanovenim podminek pro jejich uzivani (napf. vymezeni pfipustného
a nepripustného vyuziti) a stanovenim zakladni prostorové regulace, zejména vySkové hladiny —
podlaznosti a rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkl s intenzitou vyuziti stavebnich
pozemkd u navrhované zastavitelné plochy ¢. 6, 102, 103. Zména vyuziti plechy—smiSené ploch
smisenych v centralni zoné (€. 9, 103) je podminéna zpracovanim Uzemni studie, ktera stanovi dalSi
podrobng&jsi podminky.

Pro c&tyfi vymezené zoény dle uvedeného schématu jsou na zakladé prevazujici charakteristiky
jednotlivych ploch nastaveny podrobnéjSi podminky ploSného a prostorového usporadani a
zasady pro umist'ovani zastavby:

Zona ¢. 1 - Plochy centralni ¢asti sidla

Vymezeni Uzemi

Uzemi v centralni éasti sidla dle vykresu 1.B.4 Urbanisticka zonace - schéma

Podrobnéjsi podminky ploSného a prostorového usporadani

Umisténi zastavby Dle uzemnich moznosti dodrZzet jednotnou linii zastavby ve vztahu
k vefejnému prostranstvi a komunikacim, pokud Ize na ni navazat.
Vyskova hladina Vy8kova hladina nové zastavby v€etné zmeén zastavby stavajici

nepfesahne hladinu stavajici okolni zastavby v navaznosti na druhu
zastavby (rodinné domy, stavby obc&anského vybaveni, apod) a
negativné neovlivni vnitfni a vnéjSi vyraz sidla. Dale viz regulace pro
jednotlivé plochy v kap. F.1.

Charakter zastavby Navazat na charakter stavajici okolni zdstavby
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Vymezeni Uzemi

Uzemi s puvodni zastavbou tvofenou jednotlivymi usedlostmi (charakter rozptylené pasekarské
zastavby) v udoli Stanovnice, v povodi Velké a Malé Stanovnice dle vykresu |.B.4 Urbanisticka
zonace - schéma

Podrobnéjsi podminky ploSného a prostorového usporadani

Umisténi zastavby Bez moznosti dalSiho rozsifovani obytné a rekreacni vystavby
tzn. nelze umistit nové stavby pro dany ucel nad ramec stavajici
zastavby. Pripustné pouze upravy stavajicich staveb v souladu
s podminkami ochranného pasma vodarenské nadrze.

Nepfipousti se vyuziti staveb hospodarského charakteru pro obytnou
nebo rekreacni funkci a sou¢asné se vylu€uje zména obytné zastavby
na rekreacni.

Charakter zastavby Pro Upravy stavajici zastavby - obytna (pfipadné existujici rekreacni)
zastavba - samostatné stojici stavba se stejnou nebo menSi vymeérou
a max. vySkou zastavby jako puvodni zastavba s pomérem stran 1:1,5
az 1:2, zastfeSena symetrickou sedlovou stfechou se sklonem
stfeSnich rovin 35° — 45° orientace hfeben rovnobézné s delsi
stranou objektu, za pouziti vhodnych (zejména pfirodnich) materialt a
barevnosti.

VysSkova regulace pro stavajici zastavbu - uvedena v kap. F.1 u
jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Zbéna €. 3 —plochy s rozptylenou obytnou zastavbou

Vymezeni Gzemi

Uzemi s pGvodni obytnou zastavbou charakteru rozptylené pasekarské zastavby, zejména udoli a
Uzemi: Ratkov, Bzové, Pluskovecek, KortiSe, Slavonie, koncova cast udoli Kobylska dle
vykresu |.B.4 Urbanisticka zonace — schéma.

Podrobnéjsi podminky ploSného a prostorového usporadani

Umisténi zastavby Nové stavby v zastavéném tGzemi:

- jako nahrada za stavajici

- dostavby proluk a zmeény vyuziti staveb hospodaiského
charakteru na obytnou funkci, vSe pfi zachovani architektonickych
a urbanistickych principd vcetné kompozice (tzn. umisténi a
orientace zastavby vychazi z plivodni zastavby a je respektovan
jeji charakter).

Nepfipousti se zmény vyuZiti stavajicich zastavby na rekreaéni funkci.

Charakter zastavby Obytna zastavba jako samostatné stojici stavba obdélnikového
pudorysu (pfip. pudorys tvaru L, T) s pomérem stran 1:1,5 az 1:2,
zastfeSena symetrickou sedlovou stfechou se sklonem stfeSnich rovin
35° — 45°, orientace hifeben rovnobézné s delSi stranou objektu, za
pouziti vhodnych (zejména pfirodnich) materialt a barevnosti.
Vylouéeny jsou stavby typu ,bungalov®, ,mobilheimy®, maringotky
apod.

Vyskova regulace uvedena v kap. F.1 u jednotlivych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti.
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Zona ¢. 4 —plochy s obytnou zastavbou v udoli Kobylska

Vymezeni zemi

Udoli Kobylska dle vykresu |.B.4 Urbanistickd zonace — schéma.

Podrobnéjsi podminky ploSného a prostorového usporadani

Umisténi zastavby

Dostavby proluk a zmény vyuziti staveb hospodaiského charakteru na
obytnou funkci, v8e pfi zachovani architektonickych a urbanistickych
principli véetné kompozice (tzn. umisténi a orientace zastavby vychazi
z puvodni zastavby a je respektovan jeji charakter).

Charakter zastavby

Obytna zastavba jako samostatné stojici stavba obdélnikového
pudorysu (pfip. pldorys tvaru L, T) s pomérem stran 1:1,5 az 1:2,
zastfeSena symetrickou sedlovou stfechou se sklonem stfeSnich rovin
35° — 45°, orientace hfeben rovnobézné s delSi stranou objektu, za
pouziti vhodnych (zejména pfirodnich) materiald a barevnosti.

Vylou€eny jsou stavby typu ,bungalov®, ,mobilheimy*, maringotky
apod.

VySkova regulace uvedena v kap. F.1 u jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

G)  VYMEZENI

VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH

OPATRENi, STAVEB A OPATRENi K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

G.1 Vymezeni verejné prospésnych staveb

V Uzemnim planu nejsou vymezeny verejné prospésné stavby, pro které lze prava k pozemkim

a stavbam vyvlastnit.

G.2 Vymezeni verejné prospésnych opatireni

V Uuzemnim planu nejsou vymezena verejné prospésna opatfeni, pro ktera Ize prava k pozemkim

a stavbam vyvlastnit.

G.3 Vymezeni staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu

Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpelnosti statu, pro ktera Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit, nejsou v Uzemnim planu vymezovany.
G.4 Vymezeni ploch pro asanaci

Plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemk{m a stavbam vyvlastnit, nejsou v Gzemnim planu
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vymezovany.

H)  VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE
PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNIiCH CISEL POZEMKU, NAzvU
KATASTRALNIHO UZEMi PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE KATASTRALNIHO

ZAKONA

Predkupni pravo lze uplatnit pro nasledujici vefejné prospésSné stavby obd&anského vybaveni
ve prospéch mésta Karolinka:

Vypis pozemkil a budov pro
zaznam piredkupniho prava

Cislo plochy a nazev Stavba dle mapy katastru
nemovitosti
k.u. Karolinka
& 14 | Pod prehradou stavba-obéanského vvbaveni p-€-819/1
p.ev.1;181311;18' 11;1g J:l
Nad lyzaiskym p.¢. 2200

€.16 | vlekem (vyhlidkové

zastaveni)

stavba ob&anského vybaveni
(vyhlidkové zastaveni)

) STANOVENiI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO

ZAKONA

Nejsou stanovovana zadna kompenzaéni opatfeni.

J) VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANiI O ZMENACH
vV UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIM STUDIE, STANOVENiI PODMINEK
PRO JEJi PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI DAT O TETO STUDII DO
EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Plochy, u kterych je vyuziti podminéno pofizenim Gzemni studie:

Cislo plochy, nazev lokality a navrhované funkéni vyuziti

Lhata pro vloZeni dat
do evidence UPC

U Konika —

¢.9 plocha

Plocha smisena v centralni zé6né (SO.1)

do-31.12.-2018
do 4 let od nabyti
ucinnosti zmény €. 1B
UP Karolinka

€.103 Nadrazni

Plocha smisena v centralni zé6né (SO.1)

do 4 let od nabyti
ucinnosti zmény €. 1B
UP Karolinka
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Obecné pokyny pro feSeni tzemni studie pro lokalitu ¢. 9 (SO.1):

feSeni skladby jednotlivych ucéelovych ploch pro funkci bydleni, obéanské vybavenosti a sportu
vCetné navaznosti na stavajici sportovni areal

feSeni dopravni obsluznosti a technické infrastruktury

feSeni ploch doprovodné zelené, odpocdinkovych ploch véetné vybaveni (mobiliare)

podminky podrobnéjsi prostorové regulace zastavby

Obecné pokyny pro feseni uzemni studie pro lokalitu €. 103 (SO.1):

K)

feSeni dopravni obsluznosti a technické infrastruktury

podminky podrobnéjSi prostorové regulace zastavby - maximalni intenzitu stavebniho vyuziti
pozemkU v plochach apod. — viz regulace v kap. F.1

podrobné regulativy architektonického feSeni staveb,

vymezi vefejna prostranstvi véetné ploch zelené

navrhne podminky pro eliminaci vlivli z dopravy a vyroby

stanovi pfipadnou etapizaci vystavby.

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POGTU VYKRESU GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast je tvofena stranami 1 az 25 .....a obsahuje celkem 12......listG.

Graficka ¢ast obsahuje vykresy €. 1.B1, 1.B2, a 1.B3 a |.B4, tj. celkem 3 4 vykresy.
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